P A I R | A Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgenossenschaft reg.Gen.m.b.H

Wien, am 23.11.2021

Protokoll

(iber dle 65. ordentliche Generalversammiung vom 23.11.2021
der Patria Gemeinn{itzige Bau-, Wohnungs- und Sledlungsgenossenschaft
registrlerte Genossenschaft mbH

Aufgrund der aktuellen Situation ;nit dem Corona Virus wird den Mitgliedern die Méglichkeit geboten
der Sitzung digital beizuwohnen.

Tellnehmerinnen:

Name Funktion anwesend
Dr. lhor Andrij Maritczak Obmann Vorstand digital
Andreas Reittinger Obmannstellvertreter Vorstand digital
Sabine Maritczak Mitglied Vorstand digital
Dir, Wolfgang Drexler Vorsitzende Aufsichtsrat digital
Mag. Julia Binder Stellvertreterin Vorsitzende Aufsichtsrat digital
Dkfm. Bernd Scherz Mitglied Aufsichisrat digital
Barbara Wiirzelberger Mitglied Aufsichtsrat digital
Elisabeth Kain, BA OVW, Leiterin Immobilienverwaltung digital
Johann Butter, MA, BA OVW, Leiter Finanzbuchhaltung, Bilanzierung digital
Elisabeth Karall OVW, Assistenz digital
Nicole Fértsch Ovw, Assistenz digital
OAR Waiter Nowotny Vertreter des Amtes der Wiener Landesregierung digital
Zeit: 1.7:00 Uhr bis 17:40 Uhr
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Tagesordnung:

9.

Erdffnung, BegriBung und Feststellung der BeschiuBfahigkeit

Wahl der Niederschrifisbeglaubiger

Ernennung des Schriftfiihrers und der Stimmenzéhler

Bericht des Vorstandes

Bericht des Aufsichtsrates

Endgliltige Beschlussfassung {iber den Jahresabschiuss, den Lagebericht und die Verwendung
des Bilanzgewinnes firr das Geschaftsjahr 2019

Endgliltige Entlastung des Vorstandes und Aufsichtsrates fiir das Geschaftsjahr 2019
Beschlussfassung Uiber den Priifungsbericht Nr. 11.812 vom 23.02.2021 des Osterr,
Verbandes gemeinniitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband iiber die regeimafige
gesetzliche Priifung des Geschéftsjahres 2019

Beschlussfassung Uber den Jahresabschiuss, den Lagebericht und die Verwendung des
Bilanzgewinnes fiir das Geschéfisjahr 2020 - vorbehaltiich der Verbandsprifung

10. Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates fiir das Geschéftsjahr 2020 - vorbehaltlich

der Verbandspriifung

11. Wahlen In den Aufsichtsrat

12, Alifalliges

1. Eréffnung, BegriBung und Feststellung der Beschiuifahigkelt

Um 17:00 Uhr erdffnet der Vorstandsobmann Herr Dr. lhor Andrij Maritczak die 65. ordentliche
Generalversammlung und stelit fest, dass die Beschlussféhigkelt nicht gegeben ist. Sofern keine
Beschlussfihigkeit gegeben ist, ist It. Satzung das Abwarten einer halben Stunde erforderlich. Danach
kénnen Beschliisse ohne Ricksicht auf die Anzahl der anwesenden oder vertretenen Mitglieder
beschlossen werden. Um keine Unterbrechung flir die anwesenden Teilnehmer zu verursachen,
werden die Beschliisse zum Ende der Versammilung gefasst und mit der Berichterstattung
fortgefahren.

Herr Dr. Maritczak begrilit alle erschienenen Mitglieder, den Vorstand und Aufsichtsrat, sowie Herrn
OAR Nowotny als Vertreter der Wiener Landesregierung. Der Revisionsverband lasst sich
entschuldigen.
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Der Obmann teilt mit, dass 7 Mitglieder digital anwesend sind. Die Mitglieder wurden satzungsgemas
durch Bekanntmachung in der Wiener Zeitung (Amtsblatt Nr. 220 vom 12.11.2021) eingeladen und
informiert. Zum Zeitpunkt der Generalversammiung hat die Genossenschaft 560 Mitglieder,

Der Obmann beantragh bzw. legt als Versammiungsleiter fest, dass gemaf § 31 (2) und (4) der
Satzung die Abstimmungen durch Handhebung vorgenommen werden. Es wird diesem Antrag bzw.
Festlegung nicht widersprochen. Damit gilt dieser Modus fiir diese Generalversammiung als

festgelegt.

2. Wahi der Nlederschriftsbeglaubiger

Herr Dr. Maritczak schidgt vor, Frau Elisabeth Karall und Frau Elisabeth Kain, BA zu
Niederschriftsbeglaubigern zu bestellen.

3. Erennung des Schriftflihrers und der Stimmenzahler

Der Obmann ernennt Frau Nicole Forisch als Schriftf{threrin. Zu den Stimmenzahlern werden Frau
Fértsch und Frau Wiirzelberger ernannt.

4. Betlcht des Vorstandesobmannes

Der Obmann (ibergibt den Vorsitz an den Aufsichisratsvorsitzenden mit der Bitte ihm das Wort zu
erteilen.

Der Obmann berichtet:

Organe/Allgemeines:

Seit der letzten Generalversammliung haben 4 gemeinsame Sitzungen des Vorstandes und des
Aufsichtsrates stattgefunden.

Verwaltungstéatiskelt:
Die Verwaltungstatigkeit der Genossenschaft umfasst zum 31.12.2020 insgesamt 514 (Vorjahr: 432)

Einheiten, davon 459 (Vorjahr 408) Wohnungen, 5 (Vorjahr 5) Lokale, 46 (Vorjahr 15) Garagen und 4
(Vorjahr 4) Absteliplatze.
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Bauvorhaben:

Am 28.12.2017 wurde mit dem Bau von 30 geforderten Mietwohnungen beim Objekt 1110 Wien,
Csokorgasse 4 begonnen. Durch diesen Baubeginn wurde die mit Bescheid vom 16.12.2015
bewilligte Baupause aufgehoben. Das Objekt Csokorgasse 4 wurde am 01.09.2020 bezogen.

Am 22. Mai 2018 wurde mit dem Projekt ,Wohnen am Marchfeldkanal” (vormals »Nordliches
Heeresspital®) mit dem Bau von 21 geférderten Mietwohnungen begonnen. Das Objekt mit der
Anschrlft Johann-Weber-Strae 3 wurde am 01.06.2020 bezogen.

Die Genossenschaft hat Uber die betreuende Gesellschaft ein Bauprojekt im Nordbahnviertel
akgquiriert. Der Baubeginn fiir die 24 geférderten Mietwohnungen im Wohnungseigentum ist fir das
erste Quartal 2024 geplant.

Damit erfiillt die Genossenschaft auch nachhaitig ihren Zweck im Sinne der Satzung und den
rechtlichen Bestimmungen.

Jahresabschluss 2020:

Die Mitglieder haben die Moglichkeit die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung flir das Jahr
2020 auf der homepage abzurufen. Es wird vermerkt, dass sich die Bilanz 2020 noch in Prafung
durch den Revisionsverband befindet und daher vorerst nur die ungepriifte Version zur Verfligung
gestellt werden kann.

Die Vermogens- und Kapitalslage ist zum 31.12.2020 geordnet und gesichert. Die Gegenliberstallung
des langfristigen Vermaégens zum langfristigen Kapital ergab eine Uberdeckung von rd. 2,41 Mio Euro
(Vorjahr: 2,40 Mio. Euro).

Der Bilanzgewinn 2020 betrdgt EUR 110.256,72 und Ist damit um 19,04 % niedriger als der
Vorjahreswert (Vorjahr; EUR 136.193,65).

Die Bilanzsumme von EUR 14.399.300,33 ist im Vergleich zum Vorjahr um 23,57 % gestiegen
(Vorjahr: EUR 11.652.450,93).

Das Elgenkapltal betréigt EUR 3.766.940,64 (2019: EUR 3.663.875,28). Die stillen Reserven (WGG
Komponenten) betragen EUR 35.991,81 (Vorjahr: EUR 27.078,00).

Es war kein Reservekapital im Sinne des § 7 Abs 6 WGG, welches latent zu einer Steuerpflicht fiihren
kénnte, vorhanden.

Die Kennzahlen gemaf §§ 23 und 24 URG ergaben eine Eigenmittelquote von 26,2 % (im Votjahr:
31,4 %) und eine flktive Schuldentilgungsdauer von 40,4 Jahren (im Vorjahr 58,7 Jahre). Es besteht
daher keine Rechtsvermutung eines Reorganisationsbedarfes. Diese Bestimmungen sind seit dem
01.08.2049 fiir den WGG Bereich nicht mehr anzuwenden, dienen aber der Information.
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Die Zahlungsfahigkeit war zum Bilanzstichtag 31.12.2020 gegeben.

Die Ertragslage war im Berichtsjahr im operativen Bereich und insgesamt weiterhin positiv, Der
Verwaltungskostendeckungsgrad betrug im Jahr 2020 85,2 % (2018: 90,1 %).

Die im Ergebnis beriicksichtigten Leerstandkosten betrugen im Jahr 2020 EUR 13.052,94 (Vorjahr:
EUR 274,33). Die Einnahmen aus der fiir die Abdeckung der Leerstandskosten vorgesehenen
Riicklage iHv 2% iSd § 14 Abs 1 Z 8 WGG im Jahr 2020 EUR 7.504,69 (Vorjahr: EUR 5.394,80). Im
Wesentlichen resultieren die Leerstandskosten aus Garagenleerstdnden und coronabedingt dem

Bezug der Csokorgasse 2,

Da die Priifung durch den Revisionsverband noch nicht abgeschlossen ist, sind Anderungen méglich.

5. Bericht des Aufsichtsratsvorsitzenden
Der Obmann Uibernimmt wieder den Vorsitz und tibergibt das Wort an den Aufsichtsratsvorsitzenden.

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates, Herr Dir. Drexler berichtet:

Der Aufsichtsrat hat In den gemeinsamen Sitzungen in sehr guter und konstruktiver Zusammenarbeit
mit dem Vorstand Beschllisse gefasst und sich (iber den laufenden Geschéaftsablauf informiert.

Der Priifungsbericht Nr. 11.812 fiir das Geschéftsfahr 2019 vom 23.02.2021 wurde In der
gemeinsamen Sitzung vom 29.06.2021 behandelt und zum Beschluss empfohien. Herr Dir. Drexler
gibt bekannt, dass er auf die Verlesung des Prifungsberichtes verzichtet.

Der Aufsichtsrat empfiehlt (ber diesen Priifungsbericht endgiiltig Beschluss zu fassen. Der Cbmann
des Vorstandes stellt daher nachstehende Antrége:

6. Endgliitige Beschiussfassung (iber den Jahresabschluss, den Lagebericht und die Verwendung
des Bilanzgewinnes flir das Geschéftsjahr 2019

Der Jahresabschluss, der Lagebericht und die Verwendung des Bilanzgewinns fir das Geschaftsjahr
2019 wird endgliltig zur Beschlussfassung vorgelegt.

Anmerkung Der Beschluss wurde erst nach Abwarten'elner ha!ben Stunde gefasst
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7. Endgllitige Entlastung des Vorstandes und Aufsichtsrates fiir das Geschéftsjahr 2019

Die Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates flir das Geschéftsjahr 2019 wird endgliltig zur
Beschlussfassung vorgelegt.

S und des Aufsichtsrates fir

Anmerkung Der Beschluss wurde erst nach Abwarten einer halben Stunde gefasst.

8. Beschlussfassung (iber den Priifungsbericht Nr. 11.812 vom 23.02.2021 des ésterr. Verbandes
gemelnniitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband {iber dle regeiméfige gesetzliche Priifung
des Geschiiftslahres 2019

Der Vorsitzende des Aufsichisrates verzichtet auf das Verlesen der HKurzfassung des
Priifungsberichtes 2019, die auf der homepage zur allgemeinen Einsicht eingestellt wurde und
empfiehlt endgiiltig dariiber Beschluss zu fassen.

Anmerkung Der Beschluss wurde erst nach Abwarten einer hatben Stunde gefasst.

9. Beschlussfassung {iber den Jahresabschluss, den Lagebericht und die Verwendung des
Bllanzgewinnes flir das Geschéftsjahr 2020 - vorbehaltlich der Verbandspriifung

Der Obmann berichtet:

Es liegen der ungepriifte Jahresabschluss und Lagebericht 2020 vor. Der Bilanzgewinn fir das Jahr
2020 betrigt € 110.256,72. Herr Dr. Maritczak schidgt namens des Vorstandes vor, den
Bilanzgewinn 2020 wie folgt zu verteilen:

Dotierung der satzungsmagigen Riicklagen: € 0,00 (da ausreichend dotiert)

Dotierung der freien Riicklage: € 110.2566,72

erbandes mit 7 von 7

Anmerkung Der Beschluss wurde erst nach Abwarten einer halben Stunde gefasst.
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10. Entlastung des Vorstandes und des Aufsichtsrates fiir das Geschéaftsiahr 2020 - vorbehaltlich der
Verbandspr{ifung

Herr Dir. Drexler stellt den Antrag, dem Vorstand fiir das Geschiftsjahr 2020 die Entlastung,
vorbehaltlich der Genehmigung des Revislonsverband, zu ertellen.

Ahmerkung Der Beschiuss wurde erst nach Abwan‘en einer halben Stunde gefasst

Herr Dr. Maritczak stelit den Antrag, dem Aufsichtsrat fiir das Geschéftsjahr 2020 die Entlastung
vorbehaltlich der Genehmigung des Revisionsverband zu erteilen.

tes wird vorbehaltlich der Genehmigung des Revisionsverbandes mit 3
en, bei Stimmenthaltung der Betroffenen.
'Anmerkung Der Beschiuss wurde erst nach Abwarten elner halben Stunde gefasst.

11. Wahlen In den Aufsichtsrat

Alle Wahlen erfolgen geméfs § 31 Abs. 4 der Satzung durch Zuruf bzw. Handhebung, da eine
vorwlegend virtuell abgehaltene Versammlung nicht anders administrierbar ist.

Zur Wiederwahl als Vorsitzender Dir. Wolfgang Drexler.

Wiederwahl von' " _Wolfgang Drexler als Vorsltzender wird mit 6 Stimmen elnstimmig

hlossen, bei Stim ng des Betroffenen.
Anmerkung Der Beschluss wurde erst nach Abwarten elner halben Stunde gefasst.

Der Gewahlte nimmt die Wahl an.
Zur Wiederwah! als Vorsitzende Stellvertreterin stellt sich Frau Mag. lulia Binder.

lia Binder als Vorsitzende SteIIVerfreterln wird ‘it :6 Stimmen
] 3y Stimmenthaltung des Betroffenen.
Anmerkung Der Besch!uss wurde erst nach Abwarten einer halben Stunde gefasst.

Frau Mag. Binder nimmt die Wahl an.
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Zur Wiederwaht als Aufsichtsratsmitglied stelit sich Herr Dkfm. Bernd Schetz.

Herr Dkfm. Scherz nimmt die Wahl an.

12, Alifélliges

Zu diesem Punkt werden keine Themen vorgebracht.

Abschliefend bedankt sich#er Obmann bei den Mitgliedern fiir die Teilnahme und schliefit die 65.
ordentliche Generalve miung um 17:40 Uhr

1. Niederschriftsbeglaubiger . Niederschrifisbegiaubiger
Elisabeth Kain, BA Elisaheth Karall




